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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bso cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Céng Ty C6 Phin Piu Tu Thach Ban (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh bay B4o c4o cia minh va
Bao céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025.

I. CONGTY
1. Hinh thie s& hitu von:

Cong Ty Cb Phan Dau Tu Thach Ban hoat ddng theo Giy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0103149883 dang ky
lan dau ngay 02 thang 01 nam 2009, ding ky thay déi 14n thir 14 ngay 29/09/2025 do S& Tai Chinh TP. Ha Néi cép.

Vén diéu I8 coa Céng ty theo Giy chirng nhén dang ky doanh nghiép: 800.000.000.000 VND

Vén gép thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025: 800.000.000.000 VND

Try s& chinh ciia Céng ty tai Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Long Bién, TP. Ha

Noi. X

2. Linh vuc kinh doanh:
Da nganh nghé

3. Nganh nghé kinh doanh:

Trong ciy l4u nam khac

Vén tai haing hoa duwong thuy noi dia

Kho bai va lvu gitt hang héa

Dich vu luu tri ngén ngay

Nha hang va cac dich vu in uéng phuc vu fuu déng
Xay dung nha cac loai

Xay dung cong trinh dudng sét va duong bd

Xay dung cong trinh k¥ thut din dung khac

Pha d&

Chuén bj mit bfmg

Lap dit hé théng dién

Lap dit hé théng cép, thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khéng khi
Lip dathé théng xay dung khac

Hoan thién cong trinh xdy dung

Hoat dong xay dung chuyén dung khéc

Bén buén may méc, thiét bi va phu ting may khéc
Vién tai hang héa duong sit

Van tai hang héa bang duong bd

Giao duc mam non

Gido duc tiéu hoc

Gido duc trung hoc co s¢ va trung hoc phd thong
Gido duc nghé nghiép

Hoat ddng ctia céc co sd thé thao

Hoat dong thé thao khac



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Hoat ddng ctia cac cong vién vui choi va cong vién theo chii dé
Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chi s& hitu, chi si dung

Tu véan, mdi gi6i, dau gia bat dong san, d4u gia quyén st dung dét
Chi tiét: Tu van bét dong san (khong hoat dong méi gidi, ddu gia bat dong san)

Hoat d6ng kién trtic va tu vin kg thudt c6 lién quan

Hoat dong thiét ké chuyén dung

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khéc chua duoc phan vao dau
Dai ly du lich

Piéu hanh tour du lich

Dich vu hé trg lién quan dén quang ba va té chirc tour du lich
Dich vu chdm séc va duy tri canh quan /
II. KET QUA HOAT PONG \
Nim 2025 Nim 2024 )
Loi nhuén sau thué trén Béo cdo Két qua kinh doanh (61.695.524) 4.005.276.666 X
31/12/2025 31/12/2024
Loi nhuén sau thué chua phén phéi trén Bang cén déi ké toan ' 2.736.503.566 2.798.199.090

IIL. CAC SUKIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
Ban Giam dbc Cong ty khing dinh khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thoi diém

lap béo cao nay ma chua dugc xem xét diéu chinh sé liéu hodc cong bo trong Béo cdo tai chinh.

IV. HQI PONG QUAN TRL, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA KE
TOAN TRUONG

H§i ddng Quan tri

C)ng Tran Ngoc Son Chau tich
Ong  Nguyén T4 Hai Phé Chu tich
Ong Dodn Vin Bén Thanh vién
Ba Cao Mai Khanh (Pai dién Hanel) Thanh vién
Ban Giam déc
Ba Bui Thi Thu Ha Téng Giam débc (mién nhiém ngay 23/09/2025)
Ong  Hoang Cao Minh Dirc Téng Giam dbc (b nhiém ngay 23/09/2025)
Ong  Doan Hoang Phuong Phé Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ba Cao Mai Khanh Truéng Ban kiém soat (mién nhiém ngay 20/06/2025)
Ba Diéng Thi ITuong Truéng Ban kiém soét (bd nhiém ngay 20/06/2025)
Ba Tran Thi Nam Thanh vién BKS

Ong  Ngé Quang Thanh Thanh vién BKS

Dai dién theo phap luit
Ba Bui Thi Thu Ha (mién nhiém ngay 23/09/2025)
Ong Hoang Cao Minh Dirc (b nhiém ngay 23/09/2025)



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bdo cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuong Cho nam tai chinh 2025 két thiic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ké toan truéng
Ba D6 Thi Kim Thu (mién nhiém ngay 23/09/2025)
Ong  Nguyén Van Thé (b4 nhiém ngay 23/09/2025)
Theo danh séch trén, khong ai trong Hoi déng Quan trj, Ban Giam dbc, Ban Kiém soét st dung quyén luc ma ho
duogc giao trong viée quan ly, diéu hanh Cong ty dé cé duoc bét ky mét loi ich nao khéc ngoai nhiing loi ich théng
thudng tr viée ndm giit cd phiéu nhu céc ¢é don g khac.

V. KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Dich vu Tu vAn Tai chinh K& toén va Kiém todn Phia Nam (AASCS) bay t6 nguyén vong tiép tuc

lam cong tac kiém todn cho Céng ty. ﬁ
98—
'VI. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH “Tona

Ban Gié}m dée Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo qéo tE:li chinh phan &nh trung thuc, hop 1y tinh hinrh.)]aza,y%ﬁ
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Coéng ty Cho nim tai chinh 2025 kétxthﬁ&‘_‘j‘
vao ngay 31/12/2025. Trong qua trinh 14p Béo c4o tai chinh, Ban Gidm déc Céng ty cam két da tuan thu cac yEUNGAHEM
sau: \P}i‘ﬁ
- Xay dyng va duy tri kiém soat néi b6 ma Hoi dong Quan tri va Ban Giam dbc xdc dinh 1a cin thiét dé dame==
bao cho viée l4p va trinh bay bao cdo tai chinh khong con chira dung sai sot trong yéu do gian lan hodc do
nham lan;
- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhit quan;
- Dua ra céac dinh gid va du doan hop 1y va than trong;
- Céc chuan myc ké toén dang ap dung dugc Céng ty tuan thi, khéng cé nhitng ap dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cng bé va giai thich trong bdo cao tai chinh.
- Lap cac bao cdo tai chinh dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tyc, trir truong hop khong thé cho r?mg
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.
Ban Gidm d6c Céng ty dam bao riing céc s6 ké toan duoe luu gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh cua Céng ty, véi
mirc d¢ trung thyc, hop Iy tai bat ¢ thoi diém nao va dam bio réng Bao céo tai chinh tuén thi cdc quy dinh hién
hanh cua Nha nudc. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dim an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién
phép thich hop @ ngan chén, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac,

Ban Gidm déc Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thoi diém 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Tuu chuyén tién t& cho nam tai chinh
két thuc cling ngdy, phlt hop v&i chudn muyc, ché do ké toan Viét Nam va tuén thi cdc quy dinh hién hanh c6 lién
quan.

Ha Noi, ngay Z} théng (JLnam 2026
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SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

MMEEB CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM

S6 :90 /BCKT/TC/2026/AASCS

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
Kinh gii: Hji d(;‘mg Quén tri va Ban Giam déc Céng Ty C§ Phin Diu Tu Thach Ban

Chiing toi da kiém toan bao cdo tai chinh kem theo cia Cong Ty C6 Phan Pau Tu Thach Ban, duoc lap ngay 23 thang
02 nim 2026 tir trang 07 dén trang 33, bao gdm Bang can ddi ké todn tai ngdy 31/12/2025, Béo cao két qua hoat dong
kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doe

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé vigc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao cdo tai chinh cta COHE:, ty
theo chuan muyc ké toan, ché a6 ké toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phéap 1y ¢o lién quan dén viée I
trinh bay bao cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat noi bo ma Ban Giam dée xdc dinh 1a can thiét dé d‘an'
cho vi¢e ldp va trinh bay bao céo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do gian 1dn hodic nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé bdo cdo tai chinh dua trén két qua cla cuoc kiém toan. Chang toi
hanh kiém todn theo céc chuan myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau ching t6i tuan thii chuar
va cac quy dinh vé dao duc nghc nghi¢p, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat duoe su dam bao hop ly vé
viéc liéu bdo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

m LlC

Céng viée kidm todn bao gdm thuc hién céc tha tuc nhim thu thap cac biang chimg kiém toan vé cdc sb licu Vé thuyét
minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tyc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan ctia kiém todn vién. bao 26m danh
gié rli ro ¢d sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 1an hodc nham Ian, Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay,
kiém toén vién da xem xét kiém soét ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh tr ung
thuc hop Iy nham thiét ké céc tha tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra
v kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viée kiém toan ciling bao gdm danh gla tinh thich hop cua

cac chinh sach l\b todn duoc ap dung va tinh hop ly ciia cac ude tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu danh gia
viée trinh bay tong thé bdo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cac bing chirng kiém toan ma ching tdi da thu thap dugc la diy du va thich hop lam co so
cho v kién kiém toan cla chling toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia ching t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hgp 1y, trén céac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh cua Long Ty C6 Phan Pau Tu Thach Ban tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua kinh doanh va cac ludng
fuu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngdy, pht hop véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghigp
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao céo tai chinh.

TP. HCM, ngay Ob’ thang .5.. nam 2026

Cong feh vu Tw vAn Tai chinh
Ké tg Kitm QI l\’\hla Nam (AASCS)

Prhléiﬂ“on (?m}m dée Kiém toan vién

DICH vy TUVAB{ x \
/

Pd Khiic Thanh Duong Thi Quynh Hoa
S6 gidy CNDKHN kiém toan: 0064-2023-142-1 Gidy CN PKHN kiém toan sé; 0424-2023-142-1
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29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng

Long Bién, TP. Ha N6i

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M;a Th.uyet S6 cudi nim S6 diu nim
S0 minh
1 2 3 4 5

A - TAT'SAN NGAN HAN 100 188.749.909.506 673.302.769.577
I Tién va c4c khoén twong dwong tidn 110 V.1 73.534.532.313 212.510.407
1. Tién 111 73.534.532.313 212.510.407
2. Cac khodn tuong dwong tién 112 - -/
IL PAu tu tai chinh ngn han 120 - /—Q-/
1. Ching khoan kinh doanh 121 3 =
2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh *) 122 - l '—(
3. Péu tu ndm giit dén ngay ddo han 123 - \\ -
III. Céc khodn phai thu ngin han 130 112.973.384.779 670.852.988.115
1. Phai thu ngan han ctia khich hang 131 V.3 123.066.818 123.006.818
2. Tra truéce cho ngudi bén ngén han 132 V4 648.693.001 24.463.670.767
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - .
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop déng xay dyng 134 . -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.2 23.117.000.000 571.409.168.920
6. Phai thu ngén han khac 136 V.5 89.954.417.477 75.726.874.127
7. Du phong phéi thu ngén han khé doi (*) 137 (869.792.517) (869.792.517)
8. Tai san thiéu chér xir 1y 139 _ -
IV. Hang ton kho 140 - .
1. Hang tén kho 141 . .
2. Dy phong gidm gia hang tén kho (*) 149 - -
V. Téi san ngin han khac 150 2.241.992.414 2.237.271.055
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 840.000 -
2. Thué GTGT duwoc khéu triy 152 2.237.271.055 2,257 271.055
3. Thué va cac khoan khéc phai thu nha mrée 153 V.12 3.881.359 2
4. Giao dich mua bén lai tri phiéu Chinh pha 154 . s
5. Tai san ngén han khéc 155 =
B - TAI SAN DAI HAN 200 739.058.372.862 500.824.582.402
L. Cic khodn phai thu dai han 210 192.229.168.920 5
1. Phai thu dai han cia khach hang 211 . -
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 = =
3. Vbn kinh doanh & don vi true thude 213 - -
4. Phai thu ndi b dai han 214 . .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 V.2 192.229.168.920 -
6. Phai thu dai han khac 216 - i
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (¥) 219 . .



Bao cdo tai chinh
Cho n@m tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN DAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng
Long Bién, TP. Ha Néi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025
Don vi tinh: VND

Mi  Thuyét

Chi tiéu : . S6 cudi nim S6 diu nim
s0 minh
1 2 3 4 5
II. Tai san ¢ dinh 220 s -
1. Tai s4n cé dinh hitu hinh 221 V.9 . _
- Nguyén gid . 222 1.915.964.494 1.915.964.494
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 - (1.915.964.494) (1.915.964.494)_
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 . L
- Noguyén gid 225 . CONG L
- Gid tri hao mon lu ké (*) 226 _ ‘_ }\f,_‘ffi‘L
3. Tai san c6 dinh v6 hinh 297 ) g.-*-‘l\]'}i:_'::{ .
- Nguyén gia , 228 - A |_1f;'h‘.“
- Gid tri hao mon luy ké (*) 229 - PREAT
IIL. Bét dong san diu tw 230 _ S
- Nguyéu gia 231 - -
- Gia tri hao mén luy ké (*) 232 i .
IV. Tii sin dé dang dai han 240 546.791.572.813 500.673.816.174
1. Chi phi sén xuat, kinh doanh dé dang dai han 241 . : B}
2. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 V. 546.791.572.813 500.673.816.174
V. Pau tu tai chinh dai han 250 - .
1. Péu tu vao céng ty con 251 - .
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 253 i _
3. Pau tur gop vén vio don vi khac 253 - .
4. Dy phong dau tu tai chinh dai han (*) 254 , N
3. Pau tu ndm giit dén ngay d4o han 255 . }
VI. Tai san dai han khéc 260 37.631.129 150.766.228
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.8 37.631.129 150.766.228
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 . B}
3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 . .
4. Tai san dai han khéc 268 : 5
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 927.808.282.368  1.174.127.351.979

o



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng

Long Bién, TP. Ha N§i

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

DPon vi tinh: VND

Chi tidu i S6 cubi nim S6 dAu nam
50 minh
1 2 3 4 5

C - NQ PHAI TRA 300 123.366.417.874 369.623.846.961
L. No' ngin han 310 123.366.417.874 323.134.846.961
1. Phéi trd ngudi ban ngén han 311 V.11 870.361.857 3.287.399.373
2. Ngudi mua (ra tién truée ngin han 312 -

3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 ) 3.018.750

4. Phai tra nguoi lao déng 314 43.413.750

5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.13 .

6. Phai trd ni bo ngén han 316 .

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 317 .

8. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 - -
9. Phéi trd ngan han khac 319 V.14 5.668.295.840 66.293.639.548
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.10 116.688.620.205 252.344.015.808
11. Dy phong phdi tra ngin han 321 - .
12. Qu¥ khen thudng va phiic loi 230 92.707.472 92.707.472
13. Qu§ binh 6n gid 323 . .
14. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pha 324 s .
IL. No dai han 330 . 46.489.000.000
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 " -
2. Ngudi mua tra tién truée dai han 332 . -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - _
4. Phai tra n§i b vé vén kinh doanh 334 . .
5. Phai tra ndi bd dai han 335 . -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 - =
7. Phai tré dai han khac 337 V.4 . .
8. Vay va ng thug tai chinh dai han 338 V.10 - 46.489.000.000
9. Trai phidu chuyén déi 339 8 .
10. C phiéu wu dai 340 s :
11. Thué thu nhép ho#n lai phai tra 341 _ .
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Qu¥ phét trién khoa hoc va cdng nghé 343 : &



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng

Long Bién, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

Mid  Thuyét

Chi tiéu P . S6 cubi nim S6 diu nim
S0 minh
1 3 4 5
D - VON CHU SO HU'U 400 804.441.864.494 804.503.505.018
L. Vén chii s& hitu 410 V.15 804.441.864.494 804.503.505.018
1. Vén gbp ciia chi s& hitu 411 800.000.000.000 800.000.000.000
- C6 phiéu phd théng cd quyén biéu quyét 411a 800.000.000.000 800.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b . ;
2. Thing du vén cb phin 412 :
3. Quyén chon chuyén déi tréi phiéu 413 .
4. Vén khac ctia chil s¢ hitu 414 .
5. C6 phiéu quy(*) 415 5
6. Chénh 1&ch danh gia lai tai san 416 a i
7. Chénh léch ty gid héi doai 417 - 2
8. Qu¥ dau tr phat trién 418 1.705.305.928 1.705.305.928
9. Quy ho trg xdp xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thuge vdn chu sé hiru 420 . -
11. Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 2.736.558.566 2.798.199.090
- LNST chuwa phén phoi lity ké dén cudi ky trude 42]a 2.798.199.090 (1.207.077.576)
-LNSTckzmpha"nphrfikj)ndy 421b (61.640.524) 4.005.276.666
12. Nguén vbn ddu tu XDCB 422 " .
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 = -
1. Ngudn kinh phi 431 - .
2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD 432 - s
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 927.808.282.368 1.174.127.351.979

Ldp, ngay 23 thang 02 nam 2026

Nguoi lap biéu Ké toan trudng dng Gidm dbc

Q\USWAC’S(?J‘
7 i
o/ CONGTY \o
2( cO PHAN \=

PAUTY
* THACH BAM-2

Nguyén Vin Thé
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuwong

Long Bién, TP. Ha Néi

Bdo cdo tai.chinh
Cho ndm tai chinh 2025 két thiic vio ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2025
Don vi tinh: VND
Chi tiéu Ma sb Thflyet Nim nay Nim trudc
minh

1. Doanh thu b4n hang va cung cip dich vy 01 VI.1 5 ALTII 27T
2. Céc khodn gidm trir doanh thu 02 s 2
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép 10 3773 ,p/d_—;
dich vu (10=01-02) - : _(%N G; 1

i4 von hang b4 TNHE
4. (3ia von hang ban 11 = VT
5. Lei nhuin gop vé ban hang va cung cip CHINHK
dich vu (20=10-11) A ) 37727’376”,
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.2 914.821.395 8.469.838.311 7
7. Chi phi tai chinh 22 ) e

Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 V14 963.990.713 3.496.341.911
10. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(25+26)) 30 (49.169.318) 5.011.223.677
11. Thu nhdp khéc 31 . 2
12. Chi phi khac 32 VL3 12.471.206 3.702.276
13. Lgi nhun khic (40=31-32) 40 (12.471.206) (3.702.276)
14. Téng loi nhuin ké toan truée thué

: ? 50 .640. .007.521.4
(50=30+40) (61.640.524) 5.007.521.401
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL5 = 1.002.244.735
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 ; 5
17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh
nghiép (60=50-51-52) 60 (61.640.524) 4.005.276.666
18. Lai co ban trén ¢6 phidu 70 VL6 (1) 50
19. L&i suy gidm trén ¢6 phiéu 71 V1.7 (1) 50
23 thang 02 nam 2026
Ngudi 1ap biéu K& todn trwéng ohg Gidm doc

Nguyén Vin Thé
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Téng 4, Tda nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuéng

Long Bién, TP. Ha N61

Bao cao tai chinh

Cho ndm tai chinh 2025 két thuc vao ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TF,

(Theo phuong phdp truc tiép)

Niam 2025
Don vi tinh: VND
e Ma huyét
Chi tiéu ,‘a L Elye Nim nay Niam trude
SO minh

I. Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu
khac

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién 14 vay dd tra

5. Thué TNDN da ndp

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dng kinh doanh

IL. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw

1. Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD va cdc ti sin
dai han khac

2. Tién thu tit thanh Iy, nhuong ban TSCP va cac tai
san dai han khac

3 Tién chi cho vay, mua cac cdng cu no cua don vi
khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cdng cu ng cua don
vi khac

5. Tién chi dau tir gop vdn vao don vi khic

6. Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vj khac

7. Tién thu l3i cho vay, ¢b tic va loi nhuén duoc chia

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng déu tw

IIL Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir phét hanh c6 phiéu, nhan vén gép cia
chu s¢ hitu

2. Tién chi tra vén gop cho céc chu s¢ hitu, mua lai ¢
phiéu cua doanh nghiép da phat hanh

3. Tién thu tir di vay

4. Tién tra no gbc vay

5. Tién chi tra ng thué tai chinh

6. Cb tirc, loi nhudn d3 tra cho chu sé hitu

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh

01

02
03
04
05
06
07
20

21

22

24

25

27
30

31

32

33
34
35
36
40

12

(3.622.919.807)
(991.357.688)
(88.117.651.542)
(1.002.244.735)
90.268.233.757
(102.104.569.109)
(105.570.509.124)

(45.315.526)

356.063.000.000

5.019.242.159
361.036.926.633

2.333.000.000
(184.477.395.603)

(182.144.395.603)

72.163.644

135.231.461.9
(137.383.779.206)
(4.567.081.230)

(7.026.690.459)

(97.380.000.000)

101.816.985.000

1.584.799.141
(1.004.906.318)

35.539.000.000
(29.806.787.849)

5.732.212.151



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Biéo cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuong Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N&i

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phuwong phép truc tiép)
Nim 2025

Don vi tinh: VND

M3i  Thuyét

Chi tiéu £ : Nim nay Nim trwdc
50 minh

Luu chuyén tién thuan trong nim (50=20+30+40) 50 73.322.021.906 160.224.603

Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 212.510.407 52.285.804
Anh huéng cua thay doi ty gid héi doai quy ddi ngoai t¢ 61 . . %
Tién va twong dvong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 73.534.532.313 212.510.407% |
\\\“
\¢
ayg3 thang 02 nam 2026 L

Ngudi l}gzbleu Ke toan tryéng CONG TY Giam doc
, CO PHAN _—

¥

&
Nguyén Vin Thé Nguyén Vin Thé
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CONG TY CO PHAN DAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuémng Cho nam tai chinh 2025 két thac vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N§i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2025

I. PACDIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1. Hinh thite s& hitu vén

Cong Ty Cb Phan Pau Tu Thach Ban hoat dong theo Gldy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0103149883 dang ky
lan dau ngay 02 thang 01 ndm 2009, dang ky thay d6i 1an thir 14 ngay 29/09/2025 do Sé& Tai Chinh TP. Ha Néi cap.

Vén diéu [¢ ciia Céng ty theo Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép: 800.000.000.000 VND
Vén gép thuc té clia Cong ty tai ngdy 31/12/2025: 800.000.000.000 VND //’m
Tru s& chinh ctia Céng ty tai Tang 4, Tda nha L ong Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Long Bién, qu/?‘?iﬁ
Noi. pICHVUTU
2. Linh vwec kinh doanh: A CHINH K
) VA K|EM T

Pa nganh nghé PHik Nf

3. Nganh nghé kinh doanh: doTPu

Trong ciy lau nam khéc

Van tai hang héa dudng thuy ndi dia

Kho béi va luu git hang héa

Dich vu lvu tri ngén ngay

Nha hang va cac djch vu n udn g phuc vy luu déng

Xay dung nha cac loai

Xay dung cong trinh dudng sat va duong bd

Xéy dung cong trinh ky thuét ddn dung khac

Pha d&

Chuan bi mat béng

Lap dat hé thong dién

Lép dit hé théng cap, thoat nude, 16 swdi va didu hoa khong khi
Lép dt hé théng xdy dung khac

Hoan thién c¢6ng trinh x4y dung

Hoat dong x4y dung chuyén dung'khéc

Bén budn may mdc, thiét bi va phu tung may khac

Vin tai hang héa duong sét

Vin tai hang héa bang dwdng bo

Gido duc mam non

Giso duc tiéu hoc

Gido dyc trung hoc co s& va trung hoc phé théng

Gido duc nghé nghiép

Hoat ddng ctia c4c co so thé thao

Hoat dong thé thao khac

Hoat dong ctia cdc cong vién vui chot va cong vién theo cha dé
Kinh doanh bét dong san, quyén sit dung dt thude chii s& hitu, chit sit dung

14



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio c4o tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Cho ném tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N6i

IT.

III.

IV.

. Chu ky sdn xuit kinh doanh théng thwong: 12 thang

. Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nim tai chinh c¢6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh: khéng co

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2025

Tu van, méi gi6i, dau gid bat dong san, d4u gi4 quyén sir dung dat

Chi tiét: Tu vén bat dong san (khoéng hoat déng méi gidi, ddu gia bat dong san)
Hoat dong kién tric va tu vén k¥ thudt c6 lién quan

Hoat ddng thiét ké chuyén dung

Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va céng nghé khéc chua duoc phén vao diu
Pai ly du lich

Piéu hanh tour du lich

Dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td chuie tour du lich

Dich vu cham s6c va duy tri canh quan

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké toan

Nién d6 ké toan cia Céng ty bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién 18 siy dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN

. Ché @6 ké toan 4p dung:

Céng ty ép dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 cua
B¢ Tai chinh va cac Théng tu huéng din, bd sung, stra ddi..

. Tuyén bd vé viée tudn thi Chuén mure ké toan vi CLé d$ ké todn Viét Nam

Céng ty da ap dung cac Chuidn muc ké todn Viét Nam va cAc vin ban hudng din Chudn muc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc béo céo tai chinh duoc lap va trinh bay theo ding quy dinh ctia chudn myc, théng tur huéng dan thue hién
chun myc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tiic ghi nhin cac khoan tidu va cdc khodn twong dwong tién:

a. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién

Céac khoan tién 1a t‘oén b0 s6 tidn hién cé cua Cong ty tar thot diém bao cdo, gbm: tién mit tai quy, tién gri ngan hang
khéng ky han va tién dang chuyén.

b. Nguyén tic ghi nhiin cdc khodn twong dwong tién

Céc khoan tuong duong tién 13 c4c khoan ddu tu c6 thoi gian thu hdi con lai khéng qud 3 thang ké tir ngay dau tu c6
kha nang chuyen doi dé dang thanh mét luong tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu d6 tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng 'Cho ném tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha No6i

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndm 2025

c. Nguyén tic, phuwong phdp chuyén déi cdc dong tién khdc

Céc nghiép vu kinh té phét sinh bang ngoai té phai theo ddi chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy dbi ra ddng Viét
Nam. Khoén théu chi ngin hang duoc phan 4nh tuong tu nhu khoan vay ngan hang.

Tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Céng ty dénh gi lai s6 du ngoai té theo ty gia mua
ngoai té thuc € clia ngén hang thuong mai tai thoi diém 1ap Bdéo céo tai chinh.

2. Nguyén tic ghi nhén cdc khoan diu tw tai chinh

La céc khoan d4u tu ra bén ngoai doanh nghiép nham muc dich s dung hop Iy vén néng cao hiéu qua hoat dong cta
doanh nghiép nhu: dau tu gop von vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, dau tu chimg khoan va cac khoan dau
tu tai chinh khac. ..

Phén loai c4c khoan déu tu khi 13p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

<

5 N c o
- Cdc khoéan dau tu c6 ky han thu hoi con lai khéng qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuat kinh doanh dugc p} n
loai la ngfm han. ;

2 Y r T
- Céc khoan dau tu c6 ky han thu héi con lai tir 12 thang tré 16n hodc trén 1 chu ky sdn xuat kinh doanh dugc pl %

loai la dai han. &
ke
a. Chirng khodn kinh doanh

La khoan dau tu mua ching khoén va céng cy tai chinh khéc vi myc dich kinh doanh (nim gilt véi muc dich cho tang
gié dé ban ra kiém 1&1). Ching khoan kinh doanh bao gdm:

- C6 phiéu, trai phiu niém yét trén thi trudong chiing khoan;

- Cac loai chitng khoén va céng cu tai chinh khac nhu thuong phiéu, hop ddng ky han, hop déng hoan déi ...

b, Ddu tw nam giit dén ngay ddo han

Khoan déu tu nay khong phan anh c4c loai trai phiéu va c6ng cu no nim gili vi muc dich mua ban dé kiém 10i. Cac
khoan d4u tu nim giir dén ngay dao han bao gdm céc khoan tién gui ngan hang c6 ky han (thoi gian thu hdi con lai tur
3 théng tr& 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai mot thoi diém
nhit dinh trong tuong lai va cic khoan cho vay nam giir dén ngay ddo han véi muc dich thu lai hang ky va cac khoan
déu tu nim gitt dén ngay ddo han khae.

3. Nguyén tic ghi nhén cic khoin phai thu

Céc khoan phéi thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén & phéi thu va cAc yéu
t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty.

Vige phan loai cac khoan phai thu dwoc thuc hién theo nguyén tic:

- Phai thu khach hang: cdc khoan phai thu mang tinh chat thuwong mai phat sinh tir giao dich ¢é tinh chdt mua-ban gilra
Céng ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vu, thanh ly / nhuwong ban tai san, tién ban hang xuét khiu cta bén
giao uy thic théng qua bén nhén 1ty théc;

- Phéi thu néi bd: céc khoan phai thu giita don vj cp trén va don vi cép dudi tryc thude khong co tur cach phéap nhéan
hach toan phu thudc;

- Phai thu khac: c4c khoan phai thu khéng cé tinh chét thuong mai, khéng lién quan dn giao dich mua-ban.

Phén loai cic khoan phai thu khi 14p B4o c4o tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- Céc khoan phai thu cé ky han thu hdi con lai khong qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duoc
phan loai Ia ngén han.

- Céc khodan phai thu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thdng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phéan
loai 1a dai han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Téng 4, Tda nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Cho nim taj chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N6i

)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Ndam 2025

Tai thoi diém lap B4o cdo tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt, Céng ty danh gid lai s6 du ctia cac khoan no phaéi thu
6 gbe ngoai té (trir cac khoan tra trude cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap bao cdo 6 bang chitng chic chin vé viéc
ngudi ban khéng thé cung cdp hang héa, dich vu va Cong ty s€ phai nhén lai c4c khoan trd trudc bang ngoai té thi cc
khoan nay duoc coi la cac khoan muc tién té c6 gdc ngoai t€) theo ty gid mua ngoai té cia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich tai thdi diém Iap Bao c4o tai chinh.

Dy phong ng phai thu kho doi: cic khoan no phai thu khé doi duoc trich lap du phong phai thu kho ddi khi 1ap Béo
cdo tai chinh. Viée trich 18p hodc hoan nhip khoan du phong nay duoc thuc hién ¢ thoi diém 1ap Béo cao tai chinh va
dugc ghi nhan vao chi phi quéan Iy doanh nghiép trong ky. Déi véi nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhiéu
nam ma Céng ty da cb ging ding moi bién phap dé thu no nhung van khong thu dugc no va x4c dinh khach no thuc

~ . ST . 1 A . A s , p . P . g =
sw khong ¢6 khd nang thanh toan thi Céng ty cé thé phai lam cac thi tuc ban no cho Céng ty mua, ban no hoabc/mZIT;

nhiing khodn ng phi thu kho doi trén s6 ké toén (thuc hién theo quy dinh ctia Phép luat va Diéu 16 Cong ty).  GonG 1

z . A < by TNHF

4. Nguyén tac ghi nhin hang tén kho SHVUTL
s oy g SHINH K

a. Nguyén tac ghi nhin 'rjiué’!-ﬂ

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia gbe. Truong hop gid tri thudn c6 thé thyuc hién duoc thip hon gia gée thi phih I
tinh theo gia tri thuan c6 thé thyc hién dugc. Gi4 gbc hang tdn kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cécbchi:J A
phi lién quan trye tiep khidc phidt sinh dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. .
Céc tai san dugc Cong ty mua vé dé san xudt, sir dung hoic dé ban khéng duoc trinh bay 13 hang ton kho trén Bang
cén doi ke toan ma duge trinh bay I tai san dai han, bao gém:

- San pham dé dang c6 thoi gian san xuét, luan chuyén vuot qua mét chu ky kinh doanh théng thuong (trén 12 thang);

- Vit tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian dy trif trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét, kinh doanh théng
thudng.

b. Phurong tinh gid tri hang ton kho

Gi4 tri hang t6n kho cudi ky duoce x4c dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

c. Phuwong phdp hach todn hang tén kho
Hang tdn kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thuémg xuyén.
Chi ph}' SXKD dé¢ dang duge tap hop the(? ting cong trinh chwa hoan thanh hode chua ghi nhan doanh thu, tuong Ung
vo1 khoi lugng cdng viée con d& dang cudi nim.
5. Nguyén tic ghi nhén va khiu hao TSCD:

Tai san ¢ dinh duge ghi nhén theo nguyén gia. Trong qu4 trinh st dung, tai san ¢ dinh duoc theo d&i chi tiét nguyén |
gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Trong qué trinh str dung, Céng ty trich khdu hao TSCD vao chi phi SXKD déi véi TSCD c6 lién quan dn SXKD.
Riéng TSCD v6 hinh 1 quyén sir dung dét thi chi tinh khau hao déi v6i nhiing TSCD v hinh 1a quyén sir dung dat co
thot han.
Bit d6ng sin dau tu duoc trich khéu hao nhu TSCD, trir bét dong san dau tu che ting gid khéng trich khdu hao ma chi
xdc dinh tén thit do giam gié tri.
Khéu hao duoc trich theo phuong phap dudng thing, Thoi gian khau hao duoc wée tinh nhu sau:

- Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam

- Thiét bi vin phong 05-08 nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doén 918, phuon Cho ném tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha N6i ‘

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2025

6. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra trude
Viéc tinh va phén b chi phi tra trude vao chi phi SXKD tirng ky ké todn cin ¢t vio tinh chét, mire do tirng loai chi
phi d€ lwa chon phuong phép va tiéu thitc hop Iy, nhét quén.
Cac khoan chi phi tré’ trudce duo"c theo dai theo timg ky han tra truéc da phét sinh, da phan bd vao cac déi tuong chiu
chi phi ciia timg ky ké todn va so con lai chua phan bd vao chi phi.
Phén loai c4c chi phi tra trudce khi lap Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S6 tién tra trude dé duoc cung cAp hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khéng qua 12 thdng hodc mot chu ky

SXKD théng thudng ké tir thoi diém tra trude duogc phan loai 1a ngan han.
- S0 tién trd truée dé dugc cung cdp hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hodc hon mét ch Cle
SXKD thong thutng ké tir thoi diém tra true dwoc phan loai 14 dai han. i \=
o
OAN

7. Nguyén tic ghi nhan cac khoén phai tra

N
Céc khoan phai tré duge theo ddi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai ciia cac khoan phdi tra, d6i twong phai {
loai nguyén té phai tra va céc yéu td khéc theo nhu ciu quan ly ctia Cong ty. b g

Viéce phan loai cac khoan phai trd dwgc thuc hién theo nguyén tic:
- Phai trd nguoi ban: cée khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa, dich vy, tai
san va khoan phai tra khi nhap khéu théng qua nguoi nhén uy théc;
- Phai trd n6i bo: céc khoan phai tré giita don vi cap trén va don vi cdp dudi truc thude khéng c6 tu cach phép nhén
hach toan phu thudc;
- Phai tra khéc: cac khoén phai tra khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,ban, cung cip
hang hoa, dich vu.
Phén loai cdc khoan phai tra khi 1ap Béo cdo tai chinh theo nguyén tc nhu sau:
- Cac khoan phai tr ¢6 thoi gian thanh to4n con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xut kinh doanh duge
phan loai 12 ngén han.
- Cac khoan phai tré ¢6 thot gian thanh todn con lai tir 12 thang trd 1én hodc trén 1 chu ky sén xuét kinh doanh duge
phén loai la dai han.

8. Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Céc khoan vay dudi hinh thire phat hanh trai phiéu hogc phat hanh cé phiéu wu dai ¢6 didu khodn bt budc bén phat
hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai khéng phéan anh vao khoan muc nay.
Céc khoan vay, ng c4n duoc theo dai chi tiét theo tirng d6i tuong, timg khé uéc va tung loai tai san vay ng. Céc khoan
n thué tai chinh duge phan 4nh theo gid tri hién tai ciia khoan thanh toén tién thué t6i thidu hoic gid tri hop ly cia tai
san thué.
Phan loai cac khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi 1ap Bdo cao tai chinh theo nguyén tic nhur sau:
- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12 thang duoc phan loai 1a ngin

han.

- Céc khodn vay va n¢ phai (ra thué tai chinh c¢6 thoi han tra ng con lai hon 12 thang dugc phén loai 1a dai han.

9. Nguyén tic ghi nhén vay va vén héa cac khoin chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky, trir trurdmg hop chi
phi di vay lién quan tryc tiép dén viée diu tu xdy dung hodc san xuit tai sn d& dang duoc tinh vao gia tri clia tai sin
do6 (duoc von hod) khi 6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuan muec ké toan “Chi phi di vay”.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

10. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cip cho ngudi mua trong ky nhung
thuc té chua chi tra do chua cé héa don hoic chua da hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai trd cho nguoi lao dong
dugc ghi nhdn vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dé dam béo khi chi phi phat sinh thyc & khéng giy d6t bién
cho chi phi san xuit kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop gitta doanh thu va chi phi. Viéc trich trudc
chi phi phai tra phai duoc tinh todn mét cach chit ché va phai ¢6 bing chimg hop 1y, tin cdy. Khi c4c chi phi d6 phat
sinh, néu c6 chénh 1éch véi sb da trich, ké todn tién hanh ghi b6 sung hoic ghi giam chi phi tuong Gmg v&i phin chénh
léch.

11. Nguyén tic ghi nhan doanh thu chua thye hién

Doanh thg chua thuc hién bao gdm doanh thu nhén trude nhu: 'sé tién khach hang da tra trude cho mét hoic nhiéu k //
ké toan vé cho thué tai san; khoan l4i nhén truéc khi cho vay von hodc mua cdc cong cu ng; chénh léch gitra ban ha 1
tra chém, tra gép theo cam két so véi gid ban tra tién ngay; doanh thu tuong tng voi hang héa, dich vu hodc sb p fcﬁ;
chiét khau giam gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng. \ !

12. Nguyén tic ghi nhén von chi sé hite

a. Nguyén tic ghi nhin von gop ciia chii sé hiru, thing dir von cd phan, quyén chon trdi phiéu chuyén doi, von
khdc cia chii s¢ hivu

Vén dau tu cta chu s hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gop cta cht s& hitu va duoc theo dai chi tiét cho ting to
chire, ting ca nhan tham gia gép vén.

Vén gép bang tai sin dugc ghi nhdn ting von chi sé hitu theo gid dnh gia lai cua tai san dugc cdc bén gép vén chép
nhén. Do6i véi tai san vé6 hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phat trién du 4n ... chi
dugc tédng von gép néu phap ludt ¢é lién quan cho phép. )

Dai véi cong ty cd phan, vén g6p cb phan cia cac cb dong dugc ghi theo gia thuc té phat hanh cb phiéu, nhung duoc
phén anh tai hai chi tiéu riéng;

- Vén gép cia chi sé hitu duge ghi nhén theo ménh gia clia ¢ phiéu;

- Théng du vén ¢b phan duoc ghi nhén theo s chénh l&ch 16n hon hodc nhé hon gifta gi4 thyc té phat hanh cd phiéu
va ménh gia. '

Ngodi ra, thing du vou ¢b plidn ciing duge ghi nhén theo s6 chénh l&ch Ién hon hodc nhé hon gitta gia thuc té phat
hanh va ménh gia c6 phiéu khi t4i phat hanh ¢ phiéu quy.

Quyén chon chuyén dbi tréi phiéu phat hanh ¢ phiéu phét sinh khi cong ty phat hanh loai tréi phiéu ¢ thé chuyén déi
thanh mot sb luong ¢ phiéu x4c dinh duoc quy dinh sin trong phuong 4n phat hanh. Gid tri cAu phén vén cha trai
phiéu chuyén déi la chénh léch gitta tdng sé tién thu vé tir viéc phat hanh trai phiéu chuyén déi va gié trj cdu phan ng
cula trai phiéu chuyén ddi. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, gia tri quyén chon cb phiéu cua trai phiéu chuyén déi duoc
ghi nhén riéng biét trong phan vén diu tu ctia chi s¢ hitu. Khi do han trai phiéu, ké toan quyén chon nay sang thang
du vén cb phan.

Vén khac phan anh vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh ho#c do dugc ting,
biéu, tai tro, danh gié lai tai san (thco quy dinh hién hanl).
b. Nguyén tic &hi nhdn loi nhudn chia phin phéi

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 14 sé loi nhudn tir cac hogt dong ciia cong ty sau khi cong (+) hodc trir (-) céc
khoan diéu chinh do ap dung héi t6 thay ddi chinh sach ké toan v diéu chinh hai t6 sai s6t trong yéu cia cac nim
trude.

Viéc phén chia lgi nhuén hoat ddng kinh doanh ctia cOng ty phai dam béo theo dtng chinh séch tai chinh hign hanh.

19

e, 3



CONG TY CO PHAN DAU TU THACH BAN Bdo c#o tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuong Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/20235
Long Bién, TP. Ha Néi

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2025

Cong ty me phan phéi loi nhuén cho chu s¢ hitu khéng vuot qua muc loi nhudn sau thué chua phan phdi trén Bao céo
tai chinh hop nhat sau khi d loai trir anh hudng ctia céc khoén 13i do ghi nhan tur giao dich mua gi ré. Truong hop
loi nhuén sau thué chua phan phéi trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cao hon loi nhuin sau thué chua phéan phéi trén
Béo céo tai chinh riéng cta cong ty me va néu sé lgi nhuan quyét dinh phén phdi vuot qué s6 loi nhuén sau thué chua
phén phéi trén Béo céo tai chinh riéng, cdng ty me chi thyc hién phan phéi sau khi da didu chuyén loi nhuén tir cac
cbng ty con vé cong ty me.

Khi phén phéi loi nhudn cin can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong loi nhuan sau thué chua phéan phéi cé
thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tic, loi nhuin cia cong ty.

Nguyén tic ghi nhén doanh thu
a. Nguyén tic ghi nhin doanh thu ban hang THH!

Doaph thu ban hang duoc ghri nhén khi déng thoi thoa man cac didu kién sau: N
- Phéan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hodc hang héa da duoc chuyén giao cho nguoi mua;mfu
- Céng ty khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hoic quyén kiém so4t han g héa; il
- Doanh thu dugc x4c dinh tuong ddi chéc chén;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch ban hang;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b. Nguyén tic ghi nhdn doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu duge ghi nhan khi déng thoi théa man céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc xé4c dinh trong dbi chic chin;

- C6 kha nidng thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xdc dinh duoc phan cong viée di hoan thanh vio ngay l1ap Bao cdo;

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phf & hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

c. Nguyén tic ghi nhin doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu tién 1, tién ban quyén, ¢b tue, loi nhuén duoc chia va cac khoan
doanh thu hoat ddng tai chinh khac. DPéi véi tién 18 thu ti cic khoén cho vay, ban hang tra cham, tra g6p: doanh thu
duoc ghi nhan khi chic chin thu dugc va khoan gbe cho vay, ng gbc phai thu khéng bi phan loai 1a qué han cin phai
l&p dy phong. Doanh thu tir ¢é tirc duoc ghi nhan khi quyén nhén ¢ tic duoc xac lap.

d. Nguyén tic ghi nkin doanh thu bdn bit dong sdn

Doanh thu bén bat dong san duoc ghi nhan khi déng thai théa man céc didu kién sau:

- Bt dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va loi ich gén lién véi
quyén s hitu bét dong san cho ngudi mua; '

- Cong ty khong con nim gify quyén quén Iy bit déng san nhu nguoi s¢ hitu bat déng san hoic quyén kiém soat bat
déng san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuwong déi chéc chfm;

- Cong ty da thu duoc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong siu,

- Xac dinh duwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

e. Nguyén tic ghi nhdn thu nhdp khdc

Thu nhap khic bao gdm céc khoan thu nhdp khac ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cia cong ty: nhuong bén,
thanh ly TSCP; tién phat do khach hang vi pham hop déng; tién bdi thudng cia bén thir ba dé bu dép cho tai san bj
ton that; khoan thu tir no khé doi da xir ly x6a sd; no phai tra khong xac dinh dwoc chi; thu nhip tir qua biéu, tang
béng tién, hién vat ...
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14. Nguyén tic ghi nhin gid von hang ban

15.

16.

17.

Gia von hang ban bao gdm trj gia vén ciia san phém, hang héa, dich vu, bét déng san ddu tu; gia thanh san xuét ctia
san pham xdy l4p béan trong ky va céc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bit d6ng san dau tu ...

Gia tri hang t6n kho hao hut, méit mat duoc ghi nhan vao gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan boi thudng (néu
co). '

Déi véi chi phi nguyén vat ligu truc tiép tiéu hao vuot mic binh thudng, chi phi nhén cong, chi phi san xuat chung ¢
dinh khong phan bé vao gid trj sin phdm nhap kho duoc tinh vao gid vén hang bén sau khi trir di cdc khoan bdi
thuong (néu cd) ké ca khi san phém, hang héa chua dugc xéc dinh 14 tiéu thu. :

Viée trich truéce chi phi @& tam tinh gi4 von bat dong san phai tuan thu theo cac nguyén tic sau:

- Chi trich trudc di v&i cac khoan chi phi da ¢o trong dy toan du tu, x4y dun g nhung chua c¢6 di hd so, tai ligu '
nghiém thu khéi lvong; ORN
- Chi trich truée chi phi dé tam tinh gi4 von hang ban cho phn bét dong san da hoan thanh, duoc xéc dinh 1a 3 @”n/’
trong ky va di tiéu chuin ghi nhan doanh thu; \g;//

- 86 chi phi trich truéc duge tam tinh v sb chi phi thue té phat sinh duoc ghi nhan vao gi4 vdn hang ban phai ddm
bao twong tmg véi dinh mic gia vén tinh theo téng chi phi dur toén ciia phdn hang hoa bat dong san duoc xac dinh 1a
dd ban (duge x4e dinh theo dién tich).

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gbm c4c khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hodc cac khoan 13 lién quan dén cac hoat
dong dau tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 15 chuyén nhuong chimg
khoan; dy phong giam gid chiing khodn kinh doanh; du phong tén thit ddu tu vao don vi khéc; khoan 16 phat sinh khi
ban ngoai té, 16 ty gia héi doi...

Nguyén tic ghi nhin chi phi bén hang, chi phi quéin 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh céc chi phi thyuc & phat sinh trong qua trinh ban san pham, hang hoa, cung cAp dich vu.
Chi phi quén Iy doanh nghiép phén 4nh c4c chi phi chung cta cong ty gom céc chi phi vé luong, bao hiém x3 hoi, béo
hiém y té, béo hiém thét nghiép, kinh phi ¢6ng doan ctia nhan vién quéan ly; chi phi vét liéu van phong, céng cu lao
déng, khau hao TSCD dung cho quan 1y céng ty; tién thué dat, thué mén bai; du phong no phai thu khé doi: dich vu
mua ngoai; chi phi bang tién khac...

Nguyén tic ghi nhn chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 13 s6 thué TNDN phéi ndp ducc xdc dinh trén co sé thu nhap chiju thué va thué suét
thué TNDN hién hanh.

Chi phi thué TNDN ho#n lai 1a sé thué TNDN s& phai ndp trong tuong lai phét sinh trong twong lai tir viée:

- Ghi nhan thué thu nhép hoan lai phéi tra trong nim;

- Hoan nhép tai san thué thu nhép hoan lai d3 duge ghi nhén tir cdc nim trude.
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Bao cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh 2025 két thic vio ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

Don vi tinh: VND

. Ngin han

Dodn Vin DPén
Cong Ty C6 Phén Hanel

Céng Ty C4 Phin Hanel

S6 cudi nim

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN
S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit s 33.432.030
Tién mit VND . 33.432.030
Tién giri ngan hang 73.534.532.313 179.078.377
Tién giri VND 73.534.532.313 179.078.377%
Tién giri ngoai té o é?
Céong 73.534.532.313 212.510/46/7 ¢
Ghi chii: ' iw‘
- Tién mdt ton quy trén bng cin d6i ké todn ngay 31/12/2025 khép véi bién ban kiém ké thuee té. ‘9% \
- Tién giri Ngdn hang vdo ngay 31/12/2025 trén bing cin déi ké todn Phit hop véi cac xde nhin s6 dw ciia Ngdn <
hang.
2. CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY

S6é ddu nim

281.800.000.000
192.229.168.920

192.229.168.920

Nguyén T4 Hai - 74.263.000.000
Vii Tué Thu 23.117.000.000 23.117.000.000
Céng 23.117.000.000 571.409.168.920
S6 cudi nim S6 ddu nim
. Dai han

Cing 192.229.168.920 -
PHAI THU KHACH IIANG

S$6 cudi nim S6 ddu nim
Ngfm han
Céng Ty TNHH Tin Hoc Va Thuong Mai Hc‘?ng Co 71.045.950 71.045.950
Cong Ty Chung Khodn Lién Viét 35.000.000 35.000.000
Ngdn Hang TMCP Buu Dién Lién Viét 17.020.868 17.020.868
Cong 123.066.818 123.066.818
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918,
phuong Long Bién, TP. Ha Ngi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Pon vi tinh: VND
4. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

A K -
SO0 cuoi ndm

So dau naim

Ngz”in han o
Céng Ty C6 Phan Tdp Pocn NANO 338.540.699 338,540,699~
Céng Ty CP Pdu Tu Xdy Dung Véa Thuong Mai Thdi 219.917.000 219.91 ﬂ%@gﬂ‘{
Hung Wy TUYA
Hop Tic Xa Huyén An 89.664.000 89. 664}&?5(?%‘
Kl
Céng Ty TNHH Thu Phi Ty Péng VETC 571.302 610@
Trung Tdm Phdt Trién Quy Dét Qudn Long Bién 2 18.267.4 75_«@@
Céng Ty TNHH Tu Vén Thiét Ké Xdy Dung Anh Linh . 5.547.463.000
Cong 648.693.001 24.463.670.767
. PHAI THU KHAC
S6 cubi nim S6 dAu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phéong
Ngén han
- Tam ing 87.075.195.071 - 68.743.230.957 .
Duong Céng Quang 52.245.116.750 - - -
Vii Van Long 21.144.360.321 - - -
Hoang Cao Minh Pric 13.685.718.000 - - -
Bidi Thi Thu Ha - - 68.738.230.957 -
Nguyén Minh Hai - 5 5.000.000 -
- Phai thu khac 2.879.222.406 (98.604.000) 6.983.643.170 (98.604.000)
Céng Ty Cé Phén Hanel 2.695.497.178 . 2.311.038.840 -
Céng Ty TNHH Phii Nam Son 98.604.000 (98.604.000) 98.604.000 (98.604.000)
Vii Tué Thu 85.121.228 . 38.887.228 -
Dodan Van Don - - 4.410.185.493 -
Nguyén Ta Héi - = 124.924.609 .
Cong 89.954.417.477 (98.604.000)  75.726.874.127 (98.604.000)




CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918,
phudng Long Bién, TP. Ha Nbi

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Pon vi tinh: VND
6. NOXAU

S0 cudi nim S0 dau niam

Gia tri Gia tri

G goie c6 thé thu hdi Gl g c6 thé thu hdi
- Téng gié trj céc khoan phai thu J\\-
qua han thanh toan ho#c chua qua 869.792.517 g 869.792.517 \/’;\\\
han nhung ki ¢6 kha nang thu hi .\l\'v; |
Chi tiér: . %
Cong Ty TNHH Tin Hoc Vé Thirong " *7
Mai Hong Co 71.045.950 71.045.950
Céng Ty Chumg Khodn Lién Viét 35.000.000 35.000.000
;Zij’” it T Bpuiliin Lign 17.020.868 17.020.868
Céng Ty TNHH Phii Nam Son 98.604.000 98.604.000
Hop Tdc Xa Huyén An 89.664.000 89.664.000
Céng Ty CP Déu Tu Xdy Dung Vi 219.917.000 219.917.000
Thuwong Mai Thai Hung
Céng Ty C6 Phén Tdp Dodn NANO 338.540.699 - 338.540.699 -
Cong 869.792.517 “ 869.792.517 -

7. TAISAN DO DANG DAI HAN

S0 cudi nam So dau nim

Gia tri Gis tri

- Chi phi X4y dung co ban dé dang
Due dn Khu @ thi hé tro - Khy cong
nghiép Sai Dong B

Cong

. CHI PHi TRA TRUGC

a. Ngﬁn han
- Cdc khoan khac
Cong

b. Dai han

Gia goc

¢6 thé thu héi

Gia goc

¢6 thé thu hdi

546.791.572.813

546.791.572.813

546.791.572.813

546.791.572.813

500.673.816.174

500.673.816.174

500.673.816.174

300.673.816.174

546.791.572.813

546.791.572.813

500.673.816.174

500.673.816.174

- Cong cu dung cu xuat dung c6 gia tri [én

- Céc khoan khac
Cong

24

S0 cuoi nam

840.000

840.000

21.598.159
16.032.970

37.631.129

S0 dau nam

78.846.099
71.920.129

150.766.228
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng

Long Bién, TP. Ha Néi

Bao cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025

L1:

12.

13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nam 2025
Bon vi tinh: VND
PHAI TRA NGUOI BAN
S6 cudi nam S6 diu nim
Gid tri So co lfha ning Gid tri So co lfha niang
tra ng ) tra ng
Ngin han
Céng Ty C6 Phan Péu Tu Long Bién s B 706.731.312 2.063.533.398  2.063.533.398
Céng Ty TNHH TM DV SX Duy 56.229.103 56.229.103 56.229.103 56.229.103
Thanh Danh .
Céng Ty Dich Vu An Ninh Bdo Vé 38.880.000 38.880.000 - L\
Anh Em J’; \
Céng Ty C6 Phén Ha Tang Bdo Tin 38.878.042 38.878.042 329.593.472 329.593.47Px |
/X,
Céng Ty TNHH Céng Nghé Va Gidi 29.643.400 29.643.400 29.643.400 29.643.408)
Phdp Omega 7
Céng Ty C3 Phdn Him Lam - - 808.400.000 808.400.000
Cong 870.361.857 870.361.857 3.287.399.373  3.287.399.373
THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC
S6 diu nim SDipi PQP S0 88 thl'rf nep Sé cudi nim
trong nam trong nam
a. Thué va cic khodn phai nop
Thué gié trj gia tang - = = .

+ Dd khdu trir - - - -
Thué thu nhap doanh nghiép 998.363.376 - 998.363.376 -
Thué thu nhép ca nhan (*) 26.388.050 900.925.532 924.294 832 3.018.750
Thué mén bai - 3.000.000 3.000.000 -

Cong 1.024.751.426 903.925.532 " 1.925.658.208 3.018.750
b. Thué va cdc khoan phai thu

Thué thu nhap doanh nghiép . 5 3.881.359 3.881.359
Céng x 3.881.359 3.881.359

Quyét toan thué clia Cong ty sé& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung ludt va cic quy dinh vé thué dbi
voi nhiéu loai giao dich khic nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén

Béo céo tai chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.
CHI PHI PHAI TRA

S0 cudi nim

Ngin han
- Chi phi 1ai vay "

Cong =

a7

S6 ddu nim




CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN Bio cio tai chinh

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuong Cho ndm tai chinh 2025 két thic vao ngay 31/12/2025
Long Bién, TP. Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

~ — . L~

14. PHAI TRA KHAC

Ngin han

-KPCP

- BHXH, BHYT, BHTN

- Cac khoan phai tra, phai ndp khac

+ Cong Ty CP Him Lam 4.822.619.085 63.885.899.914
+ Céng Ty CP Pdu Tuw Thuong Mai Khai Minh 789.676.755 2.348.339.634
| Phu cdp HPDQOT 56.000.000 59.400. ooo_l (
=z
Cong 5.668.295.840 66.293.639.548\ %

28

S0 cudi nim

5.668.295.840

BPon vi tinh: VND

So6 ddu nam

66.293.639.548
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phueng
Long Bién, TP. Ha Néi

Bdo cdo tai chinh
Cho ném tai chinh 2025 Kkét thiic vao ngay 31/12/2025

16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

15.2. Chi tiét vén dau tw ciia chi s¢ hiry

Céng Ty TNHH Bat Pgng San Gold Field
Céng ty TNHH Kinh doanh Quéc té Silver Field

Céng ty C6 phan Hanel
Vi Tué Thu
Nguyén T4 Hai
Dodn Vian Bén
Cong

15.3. Cac giao dich vé vén véi cac chii sé hitu va phén phéi cb tire,

- Vén dau tu ciia chit s& hitu
+Vén 26p ddu nam
+Vén g0p téng trong nim
+Vén 2op glam trong nim
+ Vén g6p cudi ndm

- Cd tire loi nhuén d3 chia

15.4. Cb phiéu

- S6 luong co phleu dang ky phat hanh
-Sé iuong cb phiéu d ban

+ Cb phidu phd théng

+ C6 phiéu uu dai

~ 80 lugng ¢6 phiéu duoc mua lai (cb phiéu quy)
+Cb phleu phd théng
+Cb phreu vu dai
= Iu'orng cd phleu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd théng
+ C6 phiéu vu dai

* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 déng/ cé phiéu
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

16.1. Tai sin thué ngoai:

- Tt 1 ndm tré xudng
- Trén 1 nam dén 5 nim
- Trén 5 nim

Cong
16.2. Tai san nhén gii ho: khoéng phat sinh
16.3. Ngoai t¢ cac loai: khong phat sinh

30

S0 cudi nam

Don vi tinh: VND

S6 diau nam

336.000.000.000
224.000.000.000
216.000.000.000

24.000.000.000

216.000.000.000

24.000360.000
80.000:000N00
480.000.000; 0

800.000.000.000

800.000.060.

N ga,/

chia lgi nhuin y 4\’\\5_3‘«,"'
Nim nay Nim trué

800.000.000.000

800.000.000.000

S0 cudi nam

80.000.000
80.000.000
80.000.000

80.000.000
80.000.000

S6 cudi nam

800.000.000.000

800.000.000.000

S0 didu nam

80.000.000
80.000.000
80.000.000

80.000.000
80.000.000

S6 dau nam

165.270.000

165.270.000

165.270.000

165.270.000




CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN

Tang 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phudng Long Bién,

TP. Ha Ngi

Bdo cao tai chinh

Cho ném tai chinh 2025 két thiic vao ngay

31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG B

DPONG KINH DOANH

1. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

- Doanh thu cho thué xe
Cong

2. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

- Lai tién gii, tién cho vay

Cong

3. CHI PHI KHAC

- Tién 13 cham ndp BHXH, tién phat chim np thué
Cong
4. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi quan Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén céng

- Thué, phi, 18 phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Du phong ng phai thu khé doi
- Chi phi bing tién khac

Cong

5. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué

nam hién hanh

- Piéu chinh chi phi thué TNDN ciia céc nim trudc vao chi phi thué

thu nhdp hién hanh nim nay
Cong

31

AO CAO KET QUA HOAT

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trudc
- 37727277
- 37.727.277
, S
Niam nay Nim truée [o
25 0
914.821.395 8.469.838.3«1;‘5! Th
914.821.395 8.469.838.3N®
%
Nim nay Nim truée
12.471.206 3.702.276
12.471.206 3.702.276
Nam nay Nim trude
563.800.000 2.170.820.541
91.707.488 3.000.000
87.196.095 311.684.412
- 558.457.699
221.287.130 452.379.259

963.990.713

3.496.341.911

Nim nay

Nam trudge

1.002.244.735

1.002.244.735




CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN
Téing 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doan 918, phuong Long Bién,
TP. Ha Noi

Bao cio tai chinh
Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay
31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

Thué thu nhdp doanh nghiép dirgc xdc dinh nhw sau:

Nim nay Nim trwéc
- Tong lgi nhuin ké todn truée thué (61.640.524) 5.007.521.401
- Cac khoén dieu chinh tang hodc giam loi nhusn ké todn dé xac dinh 12.471.206 3.702.276
loi nhuén chiu thué TNDN
+ Céc khoén diéu chinh tdng 12.471.206 3.702.276
Cdc khodn phat chdgm nép thué va khdc 12.471.206 0227
+ Céc khoan diéu chinh giam - m
- Chuyén 13 tir hoat ddng san xuét kinh doanh trong nim - CONG TY
. > TNHH |
- Tong thu nhip chiu thué (49.169.318) 5.011.228.67T v#
HINH KE T¢

Trong do:

TOA

+ Thu nhip tir HP sén xuét kinh doanh ‘

+ Thu nhap tir HD chuyén nhwong BDS

- Thué TNDN hi¢n hanh tinh trén thu nhip chiu thué nim hién
hanh

+ Thué TNDN theo thué suit thong thudng

(49.169.318)

4K
5.01 1.223P§§A A

o ~C
- T.PHO
1.002.244935——

1.002.244.735

- Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép (61.640.524) 4.005.276.666
6. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Nim nay Niam trwéc
Loi nhuan phén bé cho ¢ dong sé hitu CP ph thong (61.640.524) 4.005.276.666
Quy khen thudng, phic lgi trich tir loi nhuin sau thué - -
$6 lugng CP phd thong dang lwu hanh binh quén trong nim 80.000.000 80.000.000
Lai co bin trén cb phiéu 1) 50
7. LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Niam nay Nam trudc

VIIL.

Loi nhuan phén b6 cho ¢ déng s¢ hitu CP phé thong

Quy khen thudng, phic loi trich tir lgi nhuin sau thué

S6 hrong CP phé théng du kién phél hanh thém

S6 lugng CP phd thong dang luu hanh binh quén trong nim

Lai suy gidm trén co phiéu

(61.640.524)

80.000.000

4.005.276.666

80.000.000

9]

50

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

a. Cac giao dich khéng bing tién inh huéng dén BCLCTT trong tuwong lai: Khéng c6

b. S6 tién di vay thye thu trong ky
- Tién thu tr di vay theo khé uéc thong thuong

c. S6 tién di tra thue gbc vay trong ky

Nim nay

Nam trudec

2.333.000.000
Nim nay

35.539.000.000
Nam trude

- Tién tré ng gc vay theo khé udc théng thuomg (184.477.395.603) (29.806.787.849)

32
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CONG TY CO PHAN PAU TU THACH BAN B4o cdo tai chinh
Téng 4, Toa nha Long Bién Building, Khu Trung doin 918, phudng Long Bién, Cho nim tai chinh 2025 két thic vao ngay
TP. Ha N6i 31/12/2025

VIII.

. Thong tin vé hoat dong lién tuc

. 86 liéu so sanh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

NHUNG THONG TIN KHAC

- Nhitng khoan n¢ tiém tang, khoén cam két va nhiing théng tin tai chinh khéc: khong co
. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim: khong co

. Thay dbi cdc wéc tinh ké tosn: Khong co

. Piéu chinh trong Bdo cdo tai chinh ndm truéc do cic thay dbi trong chinh sich ké to4n ciia nim nay: khéng

co

Khéng ¢6 bit ki s kién nao gy ra sy nghi ngd 16n vé kha ning hoat déng lién tuc va Cong ty khéng ¢6
cling nhu bugc phai ngimg hoat déng, hodc thu hep dang ké quy mé hoat dong ctia minh. :

S6 liéu so sanh 14 s lidu trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da dugc Cong ty
TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K& toan va Kiém toén Phia Nam (AASCS) kiém toan,

Lgp.ngay 23 thang 02 nam 2026
Tong Giam déc

Nguoi lap biéu K& to4n truéng

CONG TY
cO PHAN
DAUTU

s

NN

n Vin Thé Nguyén Vin Thé

(132

Nguy
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